UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HA TU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1475 /QD-UBND Ha Tu, ngay 05 thang 11 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhi¢m vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu diéu hanh
Trung tim cap ciru mo - Vinacomin tai phuong Ha Tu,
thanh pho Quéng Ninh

Mi sb quy hoach: 222631209797
UY BAN NHAN DAN PHUONG HA TU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sua
doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon s
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025; Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13; Ludt sira
doi bo sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ndm 2020;

Can cir Nghi dinh sé6 140/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh vuc
quan Iy nha nuwoc cua Bo Xdy dung; Nghi so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé > phdn dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuong 02 cap,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh so
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Luat Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truéng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Thong
twr $6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B trucng Bo Xdy dung sira doi, bo
sung mot s6 dieu cua Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 1123/0D-TTg ngay 23/6/2026 cia Thi tuéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Quang Ninh;

Can cir Quyét dinh sé 2702/0D-UBND ngay 23/9/2024 ciia UBND tinh
Qudng Ninh “V/v phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Phdn
khu 3 thuéc cac phwong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh phé Ha Long”;

Can cir Quyét dinh sé6 1935/0D-UBND ngay 05/6/2007 ciia Uy ban nhén
dan thanh pho Qudng Ninh “V/v phé duyét mdt bang quy hoach Khu diéu hanh
Trung tam cdp cieu mo thuéc Tap doan Céng nghiép than - Khodng sin Viét
Nam tai phwong Ha Tu, thanh phé Quang Ninh”’;

Can cit Van bdan sé6 1220/UBND-KTHTPT ngay 28/4/2026 ciia UBND
phuong Ha Tu vé viéc chdp thudn chii trirong nghién ciru Idp, trinh tham dinh,
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phé duyét “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, Trung tam Cdp ciru mo -
Vinacomin tai phwong Ha Tu, thanh phé Qudng Ninh”;

Can cit Van bdn tham gia ¥ kién sé 8208/SXD-OHPT ngay 24/8/2026 ciia
S Xdy dung vé viéc tham gia ¥ kién Diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500
Khu diéu hanh Trung tém cdp ciru mé - Vinacomin tai phwong Ha Tu; Vin ban
s6 10437/SNN&MT-QLXDCT ngay 04/8/2026 ciia So Néng nghiép va Moi
trwong vé viéc tham gia y kién doi véi Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu diéu hanh Trung tam cdp cieu mo - Vinacomin tai phwong Ha Tu;

Can cit két qua t6 chire ldy ¥ kién cia cdc cd nhdn, céng dong dan cu c6
lién quan dén ho so Nhiém vu va do an quy hoach chi tiét dwoc UBND phurong
Ha Tu t6 chirc niém yét cong khai theo Théng bdo sé 118/TB-UBND ngay
05/6/2026;,

Can cit y kién tham gia va thong nhdt cia cdc thanh vién Hoi dong tham
dinh Nhiém vu va do dén quy hoach chi tiét theo dé nghi cua Chu tich Hoi déng
tham dinh Nhiém vu va do dén Quy hoach do thi va nong thon thudc tham quyén
phé duyét cua UBND phuong Ha Tu,

Xét d@é nghi ciia Trung tam Cdp ciru mé - Vinacomin tai to tinh sé 135/TT-
TTCCM ngay 12/10/2026 va néi dung bdo cdo két qua tham dinh ciia phong Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong tai Vian ban sé6 32/BCTD-XD,NN&MT ngay
02/11/2026,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu diéu hanh Trung tdm cap cru mo - Vinacomin tai phuong Ha Tu, thanh pho
Quang Ninh vd1 nhitng nd1 dung chu yéunhu sau:

1. Pham vi, quy mé lap quy hoach

- Vi tri: Tai phuong Ha Tu, thanh ph Quang Ninh, cac gidi han nhu sau:

+ Phia Dong: giap khu dan cu hién trang;

+ Phia Béc: giap tuyén duong tir Qudc 16 18A vao Khu vin phong Cong
ty than Nui Béo;

+ Phia Tay: giap khu dan cu hién trang va dudong phan khu vuc;

+ Phia Nam: giap khu dan cu hién trang va dat Bo chi huy Bo d6i bién
phong thanh pho.

- Ranh gi6i nghién ciru Nhiém vu dicu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu di€u hanh Trung tam Cap ciru mo - Vinacomin tai phuong Ha Tu, thanh
pho Quéang Ninh gdm céc khu:

- Khu A gdm:

+) Khu A1l: dugc gidi han boi cac diém: 1, 2, 3....14, 15, 16 va 1 ¢6 dién
tich: S1=24.342 m2 (khoang 2,43ha);
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+) Khu A2 duoc gioi han boi cac diém: 17, 18, 19, 20, 21 va 17 c6 dién
tich: S2=2.817 m2 (khoang 0,28ha);

- Khu 2 dugc gidi han béi cac diém: 22, 23, 24....30, 31 va 22 c6 dién
tich: S3=1.130 m2 (khoang 0,13ha);

- Khu B duogc gidi han boi cac diém: 32, 33, 34....51, 52, 53 va 32 ¢b
dién tich: S4=5.202 m2 (khoang 0,52ha);

- Khu 1 dugce dugce gidi han bdi cac diém: 54, 55, 56, ...67, 68 va 54 co
dién tich S5=2.685,6m2 (khoang 0,27ha).

- Tong dién tich: A=S1+82+S3+54+S5 = 36.177,3m2 (khoang 3,62ha)
giam 6.900,9m2 so v6i Quy hoach chi tiét duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1935/Qb-UBND ngay 05/6/2007.

2. Muc ti€u quy hoach

- Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung d6 thi thanh phé Quang Ninh
dén nam 2050, tim nhin dén nim 2075 d4 duwoc Tha tuéng Chinh pha phé duyét
tai Quyét dinh s6 1123/QD-TTg ngay 23/6/2026; “Piéu chinh Quy hoach phan
khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 3 thudc cac phuong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung,
thanh phd Ha Long (trudc sip Xep dia gi61 hanh chinh)” dugc UBND thanh phd
Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 2702/QD-UBND ngay 23/09/2024.

- Quy hoach st dung dat linh hoat, phti hop véi diéu kién va nhu ce}u phat trién
mai cua khu vue, dong thoi ddm bao tuan thu cac quy dinh vé an ninh quoc phong.

- Lam co so trién khai cc thu tuc dau tu, dat dai, khai thac theo dung quy
dinh hién hanh; co s& phap ly cho viéc quan Iy nha nudc trong cac linh vuc tai
nguyén, moi truong, dat dai.

- Chinh trang va hoan thi¢n co s& ha tﬁng, tao dién mao mai cho khu vuc
theo hudng hién dai va van minh.

3. Tinh chat: La khu nha diéu hanh, céac cong trinh phu trg khac phuc vu
cong tac tim kiém ctru nan, cap ctru mo va khu cdy xanh canh quan tai phuong
Ha Tu, thanh phd Quang Ninh.

4. Ly do, su can thiét, noi dung diéu chinh quy hoach

Diéu chinh ranh gi61, dién tich thuc hién dy an ddm bao phu hgp voi ranh
gid1 quan 1y, st dung cta Tru s& lam viéc BO chi huy Bo doi bién phong thanh
phd Quang Ninh, giam trir phan dién tich dat thuéc pham vi hanh lang an toan
duong dién 110KV va dién tich dat ha ting k¥ thuat theo dinh huéng quy hoach
phan khu tai khu vyec.

Ly do: Phu hop dinh hudéng “Quy hoach chung d6 thi tinh Quang Ninh dén
nam 2050, tam nhin dén ndm 2075” d4 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1123/QD-TTg ngay 23/6/2026, Piéu chinh Quy hoach phan khu ty
1& 1/2.000 Phan khu 3 thudc cac phuong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh phd
Ha Long theo Quyét dinh s6 2702/QD-UBND ngay 23/9/2024 ciia UBND thanh
phé Quang Ninh, Quy hoach st dung dat dén nam 2030 cta thanh phé Ha Long
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(trude sap xép dia gioi hanh chinh); Pap mg yéu cau thyc té ciia Cong ty dé 6n
dinh tinh hinh kinh doanh, s:c’m xuat, quén Iy su dung dat; Noi dung di€u ghinh
quy hoach khong lam thay doi tinh chat, chirc nang khu vye, phuc vu nhu cau su
dung dat danh cho ha tang k§y thuat - phu hop véi di€u kién diéu chinh quy hoach
theo Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va ndong thon hién hanh.

4. So bo du bao phat trién

- Du béo phat trién khu vue nghién ctru diéu chinh quy hoach c6 dién tich:
33.491,7m? (3,35ha)ﬁ bao gom khu nha diéu hanh, "céc cong trinh phu trg (hoi
truc‘):ng, nha ¢ tap thé, nha nén khi oxy, gara 0 t0, b€ nuodc, san dudng cay xanh,
ha tang k¥ thuat). Quy mdé CBCNYV du kién: khoang 120 nguoi.

- Khu vuc cay xanh canh quan c6 dién tich khoang 0,27ha.

5. Céc yéu cau vé ndi dung nghién ctru

5.1 Yéu cau chung

- Phan tich, danh gia hién trang str dung dat, thyc trang x4y dung, h¢ thong
ha tang k¥ thuat, dan s6 lao dong, xac dinh quy dat xay dung. Khop noi cac du an
lién quan dam bao ddng bd quy hoach kién triic va ha tang k¥ thuat.

- H6 so quy hoach dugc nghién ctru va lap trén ban do ty 1& 1/500, cac noi
dung theo quy dinh hi¢n hanh va quy md, chirc nang str dung dat phu hop phuc vu
cho qua trinh quan ly, sir dung.

- X4c dinh duoc tinh chét, chirc ning cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu
vé sir dung dat, ha tang k¥ thuat cuia khu vuc thiét ké.

- Panh gia tac dong méi trudng chién luoc va dé xuat cac bién phap bao vé
moi trudong, trong qua trinh thuc hién dau tu xay dung hé thong ha tang chung,
xay dung cac hang muc cong trinh kién trac va sau khi cac du 4n da hoan thanh.

5.2. Mot s6 yéu cau ndi dung nghién ctru cu thé:

- Khao sat dia hinh, 1ap Quy hoach chi tiét trén nén ban d6 dia chinh theo
hé toa d§ quoc gia VN 2000, kinh tuyén tryuc 107°45°. Khdp nodi quy hoach vai
cac du an, do an quy hoach trong khu vuc.

- Xéc dinh ranh gi¢i va quy md quy hoach theo qui dét hién co.

- Quy hoach sir dung dat: Xac dinh chic ning, chi tiéu st dung dat quy
hoach xay dung vé co cdu dat, dién tich cac khu chirc ning, quy méd cac cong
trinh ngdm (néu ). Du bao cac hang muc xay dung trong ranh gi6i nghién ctru
quy hoach chi tiét.

- Panh gia méi truong chién lugc

+ Panh gia hién trang méi trudng vé diéu kién dja hinh; cac van dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€éu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra cac gidi phap
quy hoach t61 vu cho khu vuc quy hoach.
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6. Mdt sO yéu cau ndi dung nghién cuu:

- V& bd tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Thiét ké dong bo, khdp ndi véi
hién trang da xay dung va quy hoach dugc duyét dam bao ti€u chuan ky thuat,
dam bdo an toan.

- Can cap nhat cac du an, do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da
dugc phé duyét va thyc hién két ndi ha tang ky thuat phu hop véi dd an quy
hoach. Pac biét cap nhat ranh gioi chong 1an (tén diém, toa do, dién tich) Quy
hoach chi tiét cac du 4n d3 dugc phé duyét.

7. Cac quy dinh vé 13y y kién

- N6i dung ldy ¥ kién theo cac ndi dung quy dinh tai Diéu 19 Théng tu §6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung Quy dinh chi tiét mdt s6 di€u
cua Luat Quy hoach do6 thi va ndng thon.

- D61 tuong lay y kién vé quy hoach 1a co quan quan ly nha nudc, t6 chuc,
chuyén gia va cong dong dan cu co lién quan.

- Hinh thtrc 1y ¥ kién vé quy hoach: Viéc ldy ¥ kién co quan quan 1y nha
nudc, t6 chirc va chuyén gia c6 lién quan vé quy hoach dugc thyuc hién theo hinh
thirc gtri ho so dé dbi tugng lay y kién nghién ctru, €6 ¥ kién bang van ban. Cac
co quan, to chirc va chuyén gia dugc yéu cau cho y kién bang van ban trong thoi
han quy dinh. Viéc 1dy ¥ kién cong dong dan cu c6 lién quan vé quy hoach duoc
thuc hién theo quy dinh.

8. HO so sdn pham va Dy toan kinh phi, ngudn von:

8.1. HO so san pham: Thanh phéan, hd so d6 an quy hoach theo quy dinh
Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung vé quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon; Thong tu s6 43/2025/TT
BXD ngay 09/12/2025 ctia B Xay dung.

8.2. Tong du toan kinh phi: Theo quy dinh hién hanh.

8.3. Nguoén von: Trung tim Cép ctru mo - Vinacomin.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Trung tam CAp ctru mo6 - Vinacomin ¢6
trach nhiém t6 chirc nghién ctru, hoan thién Ho so quy hoach dung voi nhiém vy
thiét ké quy hoach dugc phé duyét, dam bao cac néi dung chu yeu cua dd an quy
hoach va tiép thu cac y kién tham gia trong qué trinh 1ap d6 an. Tiép thu y kién
tham gia cia co quan, t6 chtrc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé d6 an
quy hoach. Trinh cip c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh.

- Co quan tham dinh quy hoach: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong phuong Ha Tu.

- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan phuong Ha Tu.

- Tién do trién khai d6 an quy hoach: Téi da 06 thang theo quy dinh tai
khoan 3 - Piéu 4 - Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.
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Céc ong (ba): Chanh Van phong HPDND va UBND phuong Ha Tu; Trudéng
phong: Xay dung, Nong nghiép va Méi truong; Vin hod - Xa hoi; Giam doc Trung
tam Cung g dich vy, Ban Lanh dao cac khu phé 8; Giam déc Trung tam Cép cuu
mo - Vinacomin, cac Pon vi va ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3 (thyc hién);

- TT Bang uy, HDND Phuong;

- Chu tich, cac PCT UBND Phuong;

- Cac s6: XD; TC; NN&MT;

- Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong phuong;
-VO0-VI;

-Luu VT.

Dinh Xuan Chinh

Ky boi: Trinh CAm Van
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